
 

 

 

 

 

 

Maitre d’ouvrage 

 

 

 

Objet de l’opération 

 

 

 

 

 

 
RESUME NON TECHNIQUE 

Mars 2019 

COMMUNE DE CONDÉ-EN-NORMANDIE 
Place de l'Hôtel-de-Ville 

14110 Condé-en-Normandie 

SCHEMA DIRECTEUR EAUX USEES ET EAUX 
PLUVIALES DE LA COMMUNE DELEGUEE DE  

CONDE-SUR-NOIREAU 

ZONAGE D’ASSAINISSEMENT EAUX USEES ET 
ZONAGE PLUVIAL 

Partenaires : 

Indice 1 

Janvier 2026 



Commune de Condé-en-Normandie  Janvier 2026 
Schéma directeur eaux usées et eaux pluviales de la commune déléguée de Condé-sur-Noireau 
Zonage d’assainissement EU et EP – Résumé non technique 

SOGETI INGENIERIE Infra  Page 2 sur 9 

1. Pourquoi cette étude ? 

La commune de Condé-en-Normandie a réalisé une étude complète sur la gestion des eaux usées (EU) et 
des eaux pluviales (EP) afin de vérifier la capacité des réseaux, protéger les cours d’eau, prévenir les 
inondations et mettre à jour le zonage d’assainissement.  

Ces zonages définissent où les habitations doivent être raccordées au réseau public ou rester en 
assainissement individuel, et où des règles spéciales s’appliquent pour maîtriser les eaux pluviales. 

Cette étude a été réalisée uniquement sur le territoire de la commune déléguée de Condé‑sur‑Noireau. 

Cette étude était nécessaire pour : 

• vérifier si les réseaux actuels fonctionnent correctement, 

• prévoir les besoins futurs, 

• mettre à jour le zonage d’assainissement, obligatoire avant enquête publique, 

• mieux prévenir les risques d’inondation, 

• harmoniser le zonage avec le PLU (Plan Local d’Urbanisme). 

Le zonage distingue : 

• Les zones d’assainissement collectif (raccordement au réseau public) 

• Les zones d’assainissement non collectif (ANC – fosses toutes eaux / filières individuelles) 

• Les zones où des règles spécifiques s’appliquent pour les eaux pluviales (limitations 
d’imperméabilisation, dispositifs de maîtrise des débits, infiltration…). 

Cette démarche contribue à la protection de la santé publique, de l’environnement, et à un développement 
urbain plus cohérent. 

2. Le territoire étudié 

Condé-sur-Noireau compte environ 4 500 habitants et est traversée par deux rivières : le Noireau et la 
Druance.  

Le territoire est soumis à quelques risques d’inondation (PPRI de 2012) et présente des activités 
économiques importantes. Les cours d’eau sont globalement de bonne qualité malgré quelques paramètres 
à surveiller. 

3. L’assainissement existant 
3.1 L’assainissement non collectif (ANC) 

Le SPANC couvre les zones non desservies par le réseau collectif. Environ 1 769 habitants sont concernés. 

Le SPANC réalise exclusivement les compétences obligatoires prévues par la réglementation : 

• Contrôle de conception des installations neuves ou réhabilitées (étude de sol, dimensionnement, 
conformité réglementaire).  

• Contrôle de bonne exécution des travaux avant remblaiement. 

• Contrôle périodique du bon fonctionnement et de l’entretien des installations existantes 
(périodicité ≤ 10 ans).  

• Diagnostic obligatoire lors des ventes immobilières (valable 3 ans). 

Le RPQS 2024 nous a permis de dresser le bilan suivant concernant la conformité du parc ANC :  

• Installations contrôlées depuis la création du service : 908, 

• Installations conformes ou mises en conformité : 263, 

• Installations sans danger avéré : 420, 
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• Taux de conformité 2024 : 75,2 %(en légère baisse par rapport à 2023 : 78,3 %). 

Le coût moyen de réhabilitation est d’environ 10 300 € par installation. 

Conclusion : l’ANC fonctionne globalement bien sur la commune lorsque les règles de conception sont 
respectées et si un entretien périodique est réalisée. 

3.2 L’assainissement collectif 

Le système d’assainissement comprend :  

→ Des réseaux de collecte des eaux usées; 

→ Une station d’épuration d’une capacité de 9600 EH, qui reçoit l’ensemble des effluents de communes 
déléguée de Condé sur Noireau et aussi ceux de la commune de Saint Pierre du Regard. 

Les réseaux d’assainissement et la station d’épuration sous maîtrise d’ouvrage de commune de Condé en 
Normandie. L’exploitation a été déléguée à la société STGS par un contrat de concession qui a démarré le 
1er janvier 2021 et qui se termine le 31/12/2032. 

En 2024 le nombre d’abonné assainissement sur la commune déléguée de Condé sur Noireau est de 2096 
pour un volume assaini estimé à 160 110 m3. 

Le réseau comprend : 

• 35 km de canalisations eaux usées, 

• 7 postes de refoulement, 

• et une station d’épuration performante (mise en service en 2013) d’une capacité de 9 600 
équivalents‑habitants. 

La station traite : 

• environ 420 000 m³ d’eau par an, 

• avec une charge polluante largement en dessous de sa capacité (≈ 25 à 30 %). 

Les performances sont excellentes, sans dépassement réglementaire. 

Le diagnostic réseau confirme cependant la présence d’eaux parasites (eaux qui entrent dans le réseau alors 
qu’elles ne devraient pas), ce qui augmente les volumes en période de pluie. 

Un programme de travaux a été établi pour un montant total de 7,4 M€ HT, afin de : 

• réhabiliter des canalisations, 

• améliorer les postes de refoulement, 

• supprimer les rejets indésirables, 

• renforcer la surveillance du réseau. 

4. Choix du zonage eaux usées 

4.1 Analyse des sols 

Le territoire présente : 

• des sols très variables (schistes, granite, zones hydromorphes), 

• des zones où l’infiltration est difficile, voire impossible, 

• d’autres zones bien adaptées à l’ANC. 

Une carte d’aptitude a été réalisée pour déterminer où l’ANC est possible ou non. 

4.2 Étude des secteurs non desservis 

Les secteurs étudiés : 
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• Rue Motte de Luttre, 

• La Conterie, 

• Rue du Moulin Biot, 

• Le Perreux, 

• Bouilly, 

• La Mérousière, 

• La Mottinière. 

Pour chacun, deux solutions ont été comparées : 

• Maintien en assainissement non collectif (ANC), 

• Raccordement au réseau collectif par création de nouveaux tronçons. 

Les coûts de raccordement collectif vont de 11 800 € à plus de 50 000 € par logement selon les secteurs, 
en raison de la distance, des pentes ou de la nécessité de pompages (). [Condé en N...technique | Word] 

4.3 Scénarios envisagés 

Trois scénarios ont été comparés : 

• Raccorder au réseau collectif tous les secteurs actuellement non desservis → Très coûteux et peu 
justifié. 

• Raccorder uniquement les secteurs présentant un enjeu ou des contraintes fortes : 

o Rue Motte de Luttre (12 habitations) 

o La Conterie (12 habitations) 

o Rue du Moulin Biot (14 habitations) 

• Ne rien changer (maintien intégral en ANC des zones actuellement non raccordées). 

4.4 Choix final pour le zonage eaux usées 

Le scénario 2 est retenu : 

✔ Raccordement au collectif : 

• Rue Motte de Luttre (12 logements – 168 000 €HT), 

• La Conterie (12 logements – 141 000 € HT), 

• Rue du Moulin Biot (14 logements – 221 000 € HT). 

✔ Maintien en ANC : 

• Bouilly, 

• La Mottinière, 

• La Mérousière, 

• Le Perreux et autres secteurs isolés. 

Pourquoi ? 

→ Les trois secteurs qu’il est proposé d’intégrer au zonage collectif  sont proches des réseaux existants. 

→ Des zones à urbaniser du PLU existent sur ou à proximité de ces secteurs, 

→ Les contraintes ANC y sont plus importantes. 

→ La station d’épuration a largement la capacité d’absorber ces apports. 
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→ Les coûts restent compatibles avec les pratiques habituelles. 

Le plan de zonage des eaux usées est joint dans le dossier. 

5. Gestion des eaux pluviales 

5.1 Situation actuelle 

En résumé : 

• Zones rurales → fossés à ciel ouvert. 

• Zones urbaines → réseau enterré dense d’environ 27 km. 

• Présence de bassins de rétention (Super U, zone Charles‑Tellier). 

• Quelques points problématiques : rue des Challouets, rue Saint‑Martin, rue de Bouilly, etc. 

5.2 Propositions d’aménagement 

Une modélisation hydraulique complète a été réalisée sur 92 sous‑bassins. Elle montre que certains tronçons 
débordent pour des pluies « décennales » (évènement statistique sur 10 ans), d’autres pour des pluies « 
vicennales » (20 ans). Des travaux (1,36 M€) sont programmés, classés en priorité selon le risque pour les 
habitations et les voiries. 

Les travaux proposés (1,36 M€) sont classés par priorité : 

• Priorité 1 (525 000 €) : zones avec risques pour habitations ou voiries 

o Rue Saint‑Martin, 

o Rue de Tinchebray, 

o Route de Bouilly. 

• Priorité 2 (832 000 €) : améliorations complémentaires sur d’autres secteurs 

o Rue des Challouets, 

o Rue du Pont Cel, 

o Rue Saint‑Jacques. 

5.3 Le zonage pluvial 

Le zonage distingue des zones selon leur sensibilité : 

Tableau 1 : Délimitation du zonage pluvial 

Libellé Description 
Occurrence 

de protection 
à atteindre 

Sensibilité 

Zone sensible 
Zone non 
sensible 

ZAN 
Zone naturelle ou 

agricole 
10 ans 

Infiltration ou 
rejet à 2L/s/ha 

Infiltration ou 
rejet à 5L/s/ha 

ZAUr 
Zone urbaine ou à 

urbaniser à vocation 
résidentielle 

20 ans 
Infiltration ou 
rejet à 2L/s/ha 

Infiltration ou 
rejet à 5L/s/ha 

ZAUi 

Zone urbaine ou à 
urbaniser à vocation 

commerciale ou 
industrielle 

30 ans 
Infiltration ou 
rejet à 2L/s/ha 

Infiltration ou 
rejet à 5L/s/ha 

Un plan de zonage pluvial accompagne le dossier d’enquête publique. 
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6. Ce que cela change pour les habitants 

Pour les eaux usées : 

Si votre logement est en zone d’assainissement collectif : 

• Le raccordement au réseau public devient obligatoire lors de la construction ou en cas de travaux. 

• Votre installation d’assainissement individuelle pourra être abandonnée. 

Si votre logement reste en zone d’ANC : 

• Vous conservez votre dispositif individuel. 

• Celui‑ci doit respecter la réglementation et être contrôlé par le SPANC. 

Pour les eaux pluviales : 

Certaines zones devront respecter : 

• des règles d’infiltration, 

• des débits de rejet limités, 

• ou l’installation d’ouvrages adaptés (noues, bassins, revêtements perméables…). 

7. Conclusion générale 

Ce zonage permet d’assurer une gestion durable de l’assainissement, de protéger l’environnement, de 
réduire les risques d’inondation et d’accompagner un développement urbain cohérent. 

Cette étude a permis à la commune de définir des programmes de travaux et d’établir les plans de zonage 
eaux usées et pluvial. Au final, cela permettra de disposer d’outils permettant :  

• d’assurer une gestion fiable et durable de l’assainissement, 

• de protéger les cours d’eau et les milieux naturels, 

• de réduire les risques d’inondation, 

• d’accompagner le développement urbain de manière cohérente, 

• de mettre à jour un zonage conforme à la loi et au PLU. 

Les choix réalisés s’appuient sur des contraintes techniques réelles, des analyses de coûts, et la volonté de 
garantir un fonctionnement optimal du service public. 

Le dossier d’enquête publique comprend l’ensemble des plans et cartes permettant de visualiser précisément 
les zones concernées. 
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Plan de zonage d’assainissement 
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Plan de zonage pluvial de la commune de Condé-sur-Noireau 
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