Département du CALVADOS ; .
Arrondissement de VIRE Extrait du registre des
ville de CONDE-en-NORMANDIE délibérations du conseil municipal

L'an deux-mille-vingt-quatre, le lundi 27 mai, & 20h00, les membres du Conseil Municipal se sont réunis & Hotel
de Ville - salle des mariages — mairie déléguée de Condé-sur-Noireau & Condé en Normandie, sous la
présidence de Madame Valérie DESQUESNE, Maire. La convocation individuelle, l'ordre du jour, la note de
synthése et ses annexes ont été adressés aux conseillers municipaux le mardi 21 mai 2024. La convocation et
Fordre du jour ont été affichés a la mairie le mardi 21 mai 2024.

Sont présents les conseillers municipaux suivants : Xavier ANCKAERT, Benoit BALAIS, Pascal BILLARD,
Patrick BILLARD, Laétitia BOISSEE, Catherine CAILLY, Frédérique CLOTEAU, Nathalie COLLIBEAUX, Pascal
DALIGAULT, Valérie DESQUESNE, Florence DUQUESNE, Jean ELISABETH, Patrick FENQUIL, Sylvain
GASCOUIN, Jean-Daniel GOUDIER, Nathalie LENEVEU, Alain LEQUERTIER, Arnaud MOREAU, David
OLIVIER, Hervé PONDEMER

Ont donné pouvoir :

Nathalie BOUILLARD & Florence DUQUESNE Nadine LECHATELLIER & Patrick BILLARD
Valérie CATHERINE & Pascal DALIGAULT Najat LEMERAY & Alain LEQUERTIER
Sylvain DELANGE & Hervé PONDEMER Anne ROELANDT 2 Benoit BALAIS
Marie-Danielle DUPONT & Jean-Daniel GOUDIER rooues 0o recent y

Brigitte LAIR & Nathalie COLLIBEAUX %Zg%?g?:slé%r%a‘%nzéﬁg‘g)};izjgg;}oszﬁDE

Date de réception préfecture : 03/06/2024

Absents excusés : Flavien DELETRE
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Secrétaire de seéance : Benoit BALAIS
Le procés-verbal du conseil municipal du 8 aviil 2024 a été adopté & ['unanimite

Vu le Code Genéral des Collectivités Territoriales,

Vu Particle 1.2141-2 du Code Général de la propriété des personnes publigues,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 8 avril 2024 décidant de I'opération et sollicitant le
concours de I'Etablissement Public foncier de Normandie pour assurer la maitrise fonciére (EPF de
Normandie},

Vu la convention signée entre FEtablissement Public foncier Normandie et la Commune fixant les
modalites de son intervention,

Considérant le projet de la commune et sa localisation le long de la RD 512,

Il s'inscrit dans le cadre de la valorisation du territoire de la commune de Condé-en-Normandie, et plus
particulierement de 'attractivité de la commune déléguée de Saint-Germain du Crioult qui compte 919
habitants. La municipalité souhaite développer un péle commercial de proximite : son objectif est de
conforter ['offre de commerces et de services de proximité répondant notamment & un besoin public
identifié.

Le projet porte sur la construction de 2 ou 3 cellules commerciales :

-1 cellule de 150 m? pour une boulangerie

- 1 ou 2 celtules de 75 m* en prévoyant une modularité des locaux.

Il représente un réel potentiel pour les futurs commerces avec un flux important de véhicules fies aux
déplacements domicile/travail et une fagade urbaine de bourg a valoriser.

Ce projet est une opportunité pour affirmer une séquence de centre-bourg qui renforcerait dans le
méme temps les aménagements passés (voirie, stationnement, zone 30 avec plateau sécurisé pour les
piétons).




L.es commerces et services existants sont pour la plupart deja présents de part et d'autre des deux
routes départementales : un hodtel-restaurant, un garage automobile, un cabinet médical avec deux
médecins et une infirmiére, ainsi qu'une boulangerie. Ce projet permettrait notamment de repositionner
ce dernier commerce sur un axe de passage important.

La commune déléguée dispose également d'une école (avec services périscolaires : garderie, cantine)
et compte une centaine enfants. Il convient de preciser qu'une zone d'activité gérée par
I'intercommunalité compte 6 entreprises et se sifue en sortie de bourg. Le garage qui occupait cette
parcelle de 840 m? s'est déplacé dans la zone activite.

Il n'existe aucun terrain vacant avec cette situation sur 'axe Condé / Vire dans le cenfre bourg, la
commune ne disposant pas de biens disponibles susceptibles de recevoir le projet.

Considérant la procédure d'acquisition,
Par acte authentique en date du 9 mars 2022, la commune a acquis I'ancien garage BOULAIS
(parcelles cadastrées 585 AB 210 : 5 ca; 585 AB 251 : 20 ca ; 585 AB 262 : 08 a 40 ca).

Considérant la motivation de la commune de mettre en ceuvre une procédure d’expropriation

S'agissant des parcelles devant compléter 'emprise fonciére nécessaire au projet, la commune a
engagé des négociations avec le propriétaire voisin. A la derniere offre faite par la commune en juillet
2023, le propriétaire voisin n'a pas donné de suite favorable.

Par conséquent, a la suite de ces négaciations amiables restées vaines, le projet ne pourra aboutir en
Petat et ¢'est a ce titre qu'est sollicité 'EPF de Normandie pour canduire une procedure d'expropriation
sur les parcelles 585 AB 250 et 585 AB 253 avec une option sur la parcelle 585 AB 213. Ces
acquisitions demeurent le scenario le plus pertinent au regard du site le mieux adapté a la realisation du
projet, du fait de sa configuration et de sa desserte.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & 'UNANIMITE (4 abstentions),

» DECIDE de solliciter auprés de Monsieur le préfet la déclaration d'utilité publique du projet et des
acquisitions qui permettront sa réalisation,

» CONFIE la conduite de la procédure d’expropriation dans toutes ses phases a I'EPF Normandie,
> S'ENGAGE a racheter les biens acquis par I'EPF Normandie au plus tard dans le délai de cing ans,

» AUTORISE Madame le Maire ou son représentant a signer tout acte nécessaire a f'exécution de la
présente.

Extrait certifié conforme,
& Condé-en-Normandie, le 27 mai 2024

Le Maire,
Valérie DESQUESNE



