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Commune déléguée de SAINT-GERMAIN-DU-CRIOULT ' Réglement approbation

CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ua

La zone Ua est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec ['habitat.

Elle correspond & un type d‘urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des équipements
essentiels. Elle couvre le bourg, les extensions pavillonnaires de SAINT-GERMAIN-DU-CRIOULT et le

cimetiére,!

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Paragraphe Ua 1 - Destinations et sous-destinations

Sont autorisées les destinations et les sous-destinations suivantes

Destinations Sous-destinati Autorisée | Autorisée sous conditions | Interdite
Exploitation agricol X
Exploitation agricole et forestigre | - P t kgr_lgn.‘g_ S S w4 : |- 2 - z
Exploitation forestiére X
" Loz
Habitation 5 q’wem et o
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros 7 ) . . . X

Commerce et activités deservice - g : - i
Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle

Héb_elr_gement_ hotelier ek touristique
Cinéma
Locaux et bureaux agcueillan}qg public des administrations publiques et assimilés
Loc{luxi;ecinﬁiqﬁn;_q.aflndugtrlels des administrations pujl;llqixé ou et assimilés
Equipements d’intérét collectif et _Eia_bl_‘ls__:e_men_is d’emeiﬁnemenl, desaﬁﬁé‘ et d'al‘ct.'lun_sAql:iale -
services publics salles d‘a_rt_el‘;::le spg_:ga:ies o 7

Equipements sportifs ;
Autres équipements recevant du public
Industrie X
Autres activités des secteurs Entrei:é_tm o S o i ) ' X

secondaire ou tertisire Bureau ) . o o . ; X
ca“nt.rerde congrés et d’exposition X

® XX XK KK X X

Paragraphe Ua 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités
Sont interdits
- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe Ua 1.

- Limplantation d’activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs nuisances ainsi que
I"édification de constructions destinées a les abriter.

- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.
- La création de dépbts de véhicules, de garages collectifs de caravanes.

- Louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement de caravanes, pour une durée supérieure a 3 mois, sauf dans les batiments
et remises et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de

|'utilisateur.

1 « les chapeaux de zones » sont informatifs.
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Commune déléguée de SAINT-GERMAIN-DU-CRIOULT Reglement approbation

- Les constructions et extensions situées dans une zone inondable et non autorisées par le PPRI
du Noireau et de la Vere cité au paragraphe 2. A du volet 3 des régles applicables

ponctuellement sur le territoire (p16).

- Les constructions, installations, travaux et aménagements, les modes d'utilisation du sol qui
détruisent les zones humides tels que I'imperméabilisation, le remblaiement, I'affouillement ou
I'exhaussement de sols, I'ennoiement, dans les secteurs couverts par des zones humides comme
cité au paragraphe 1. E du volet 3 des régles applicables ponctuellement sur le territoire (p15).

Sont autorisés sous conditions

- L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou
les inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne

modifie pas le caractére de la zone.

Paragraphe Ua 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Commune déléguée de SAINT-GERMAIN-DU-CRIOULT Réglement approbation

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Paragraphe Ua 4 - Volumétrie et implantation des constructions
Hauteurs maximales autorisées
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

3

e O métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a I'égout.

e 12 métres au faftage ou au point le plus haut.
12 métres

9 Eétres

[
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- La hauteur maximale des annexes ne doit pas excéder :
o 3,50 métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a I'égout.

e 5,50 métres au faitage ou au point le plus haut.

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur
supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue
d’harmoniser les hauteurs avec celles des constructions voisines. '

- La hauteur maximale des constructions & usage d'intérét collectif n'est pas limitee.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les facades de
la construction peuvent étre implantées a la limite de I'emprise des voies (publiques ou privées)

et emprises publiques.

- Toutefois, Iimplantation de la construction peut é&tre imposée notamment lorsqu'il existe sur les
parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou
d’urbanisme, ou en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

- Le long des routes départementales un retrait peut étre imposé lorsque les conditions de
sécurité l'imposent.
- Pour les annexes, il n‘est pas fixé de régle particuliere d'implantation.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions seront implantées soit en limites, soit en retrait d'au moins 1,90 meétre de ces
limites.

Toutefois, I'implantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut &tre imposée notamment pour des raisons d'architecture ou
d'unité d'aspect.

- Pour les annexes, il n‘est pas fixé de régle particuliere d'implantation.
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Commune déléguée de SAINT-GERMAIN-DU-CRIOULT Réglement approbation

Paragraphe Ua 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou 3 I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Facades et pignons

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laissés
apparents, doivent &tre enduits ou recouverts,

Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laissés
apparents, doivent étre enduits ou recouverts.

- Les cldtures sur voies ou emprises publiques seront constituées :
» soit d'une haie végétale.

o soit d’éléments ajourés (grilles, claustras ...) sur toute la hauteur, dans une limite de
1,40 m.

R

AL IR
ST g e

]
" R ]

Autorisé Non autorisé
e soit dun mur-bahut de 0,80 m maximum surmonté d‘éléments ajourés (grilles,

claustras, ...) pour une hauteur totale maximum de 1,40 m.

Autorisé Non autorisé

e  soit d'un mur plein d’une épaisseur minimale de 20 cm et d'une hauteur inférieure ou
égale a 1,20 m.
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